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SAN JOSE DE OCOA




Introduccion

En este documento se establecen los valores catastrales del m?
de terreno de los municipios, distritos municipales, secciones y parajes que conforman
la provincia San José de Ocoa.

El Decreto no. 550-03 establece que; las tarifas de precios minimos promedio por
metros cuadrados que habra de regir la valuacion de terrenos en el pais, se determinara
mediante una resolucion de la Direccion General del Catastro Nacional.

Este indice contribuye ademas, a impulsar la mision catastral de Formar, Conservar y
Actualizar el Inventario de los Bienes Inmuebles del Pais.
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Direccion General de Catastro Nacional.
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EL CATASTRO.

Es una herramienta que procura garantizar la
ordenacion del espacio geografico con fines de
desarrollo, a traves de la adecuada, precisa y
oportuna definicion de los tres aspectos mas
relevantes de la propiedad inmobiliaria: descripcion
fisica, situacion juridica y valor econdémico.

La Direccion General del Catastro Nacional
(DGCN), es wuna institucion dependiente del
Ministerio de Hacienda

MARCO LEGAL

La Direccion General del Catastro Nacional esta

regida por la ley 150-14, de fecha 08 de abril del

ano 2014.

» Decreto no. 550-03, que establece las tarifas de
precios minimos promedio por metros cuadrados
que habra de regir la valuacion de terrenos en el
pais se determinara mediante una resolucion de
la Direccion General del Catastro Nacional.

VISION
Ser el organismo rector de la actividad catastral del pais,
como una entidad moderna, que sirva de soporte a las
necesidades y a los planes de progreso de los diversos
sectores que integran la nacion.

La formacion, Conservacion y Actualizacion del Inventario

% de los Bienes Inmuebles del Pais en sus aspectos graficos,

;}\' dESCFIptIVOS econémicos ijI’IdICOS




Conceptos Generales

« Indice de Precio:

Es un indicador estadistico elaborado por la Direccion
General del Catastro Nacional, que determina el valor
de los terrenos urbanos y rurales, aprobados mediante
resolucion administrativa.t

’_c.r"v i
« Valor Catastral. *‘ i
Es el asignado a un inmueble, que sirve de -

referencia para determinadas actuaciones
de la administracion publica. El valor
catastral sera menor que el valor del
mercado. Valor Catastral..? L

» Criterios de valor
» La localizacion y circunstancias urbanisticas

» Tipologias constructivas, la calidad vy
antigtiedad de la edificacion.

» Eluso

» El costo de las plantaciones

» El caracter historico-artistico u otras

condiciones de las edificaciones.

» Los factores apreciativos y depreciativos

> Los valores del mercado.

Los valores catastrales se actualizaran cada cinco (05) afios en la
zona urbana y cada diez (10) afios en la zona rural, salvo que se
presenten eventos que ameriten una actualizacion.

=

indice de Precio. Propuesta reglamento de aplicacion de la ley no. 150-14, sobre catastro. Articulo 81, Pag.. 24
Valor Catastral. Propuesta reglamento de aplicacidon de la ley no. 150-14, sobre catastro. Articulo 81, Pag.. 22
3. Criterios de Valor. Propuesta reglamento de aplicacion de la ley no. 150-14, sobre catastro. Articulo 81, Pég.. 22
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Vietodologia de Trabajo
— e I .
| El proceso para la realizacion de los indices es el
siguiente:

1. Investigacion previa y estudio del lugar.

Es preciso conocer su geografia, valor histérico
cultural, clases sociales que lo habitan y los
proyectos de desarrollo a futuro que se pretende
lograr en la zona.

2. Elaboracion de material de apoyo.

Después de estudiada la provincia es necesario
obtener cartografia, documentacion pre-existente y
elaborar rutas de recorrido.

3. Realizar el trabajo de campo.

En donde se recorre la provincia con especial
atencion en el estado y tipologia de sus vias y
viviendas, la accesibilidad a los servicios béasicos
entre otros.

4. Reuvision.
En este proceso se evalla la veracidad y exactitud de
los datos presentados por el equipo de campo.

4. Socializacion de la Tarifa.

Es una actividad en donde se convocan a los
profesionales del area de la valuacién, autoridades de
la provincia estudiada, moradores de la misma vy
demas interesados para abrir un proceso de
observaciones sobre los valores presentados.

4. Correcciones.
5. Resolucion.

Los valores se asignan mediante el
método de la comparacion de mercado,
evaluando las ofertas de ventas obtenidas
in situ mediante levantamiento y estudio
catastral de las brigadas de Formacion
del Catastro Nacional.
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Indice de Precios:

REGION SUROESTE

Limita al Norte con la Cordillera
Central, al Sur con el Mar Caribe vy al
Oeste con Haiti. Tiene un éarea de
13,180 Km2. Se divide en tres
subregiones: Valdesia, Enriquillo y el
Valle. Estas contienen diez provincias:
San Cristobal, Peravia, San José de
Ocoa, Azua, Barahona, La Elias Pifia,
Independencia, Pedernales, Bahoruco,
San Juan de la Maguana. El centro de
esta region es Barahona, donde existen
minas de sal, yeso y bauxita.

Esta zona cuenta con el lago Enriquillo, el mayor del pais. La zona de Barahona en los
ultimos afos ha tenido un incremento debido a la belleza de sus playas y sus paisajes. En la
provincia de San Juan de la Maguana se encuentra el Valle de San Juan donde se cultiva
arroz, habichuelas y pasto. Es considera una de nuestras reservas ecologicas mas importantes,
ya que comprende una gran variedad de ecosistemas.

El litoral sur de esta region nos deleita con hermosas vistas panoramicas de playas de aguas

cristalinas.
Subregiones Provincias Centros Urbanos Representativos
Subregion Valdesia 1. San Cristobal San Cristobal
(En parte) 2. Peravia Bani
3. Azua Azua de Compostela
4. San José de Ocoa San José de Ocoa
Subregion del Valle 1. San Juan San Juan de la Maguana
2. Elias Pifia Comendador
Subregion Enriquillo 1. Barahona Santa Cruz de Barahona
2. Bahoruco Neiba
3. Independencia Jimani
4. Pedernales Pedernales




SUBREGION VALDESIA

Es una subdivision de la region suroeste que incluye
las actuales provincias de Azua, San Cristobal, San
José de Ocoa y Peravia, formando parte de la V sub-
region sur de la Republica Dominicana. Tiene una
extension de 5,563.49 km2.

La sub-regién de Valdesia limita al norte con las
provincia de La Vega, Monsefior Nouel, y Sanchez
Ramirez,(sub-regiébn Cibao Sur) al oeste San
Juan (sub-region de El valle), Barahona (sub-regién

de Enriquillo), al este la Provincia de Santo
Domingo (sub-region del Ozama) y al sur el Mar
Caribe.




REGION SUROESTE.

INDICE DE PRECIOS: ‘

Salto del Limén
Fuente:
http://mww.cosmotours.com.do/excursiones-

turisticas/salto-del-limon/




REGION SUROESTE.

SAN JOSE
DE 0COA

Iglesia de San José
Fuente; http://visitocoa.com/visita-ocoa/

San José de Ocoa es una de las 32 provincias de la Republica Dominicana, esta ubicada en las
estribaciones de la Cordillera Central en la sub-region de Valdesia. Limita al norte con las
provincias Monsefior Nouel y La Vega, al este con la provincia San Cristobal, al sur con la
provincia Peravia y al oeste con la provincia Azua. Su capital es la ciudad homonima.

Fue creada en el 2000, aunque no entro en vigencia hasta 1 de enero, 2002; antes de su creacion,
era un municipio de la provincia Peravia. La palabra Ocoa es indigena y significa agua entre
montafias, segun informa el historiador Alexis Read, esto hace referencia a la gran riqueza de
recursos hidricos existentes entre las montafias del Maniey. Erroneamente se ha divulgado el
significado de tierra entre montafias.

El aspecto fisico de la provincia esta determinado por dos grandes cuencas hidrograficas que
tienen su inicio en lo més alto de la provincia: la del rio Nizao y la del rio Ocoa, los cuales
atraviesan la provincia de norte a sur. Hay una presa hidroeléctrica en la provincia, la de Jigiey
sobre el rio Nizao.

La agricultura es la principal actividad productiva de la provincia, con producciones de café,
papa, habichuela, zanahoria, repollo, mani, aguacate, entre otros. También la produccion de
frutas tropicales es importante. Otras de las principales actividades econdémicas son las
siguientes: La silvicultura, la pesca, la industria y mineria, el comercio, la hoteleria, y la
construccion.
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La provincia de San José de Ocoa esta dividida en
tres municipios y 4 distritos municipales.




Resolucion
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Una resolucién administrativa es un
decreto, una decision o un fallo que
emite una determinada autoridad
competente, dictada para que los
servicios publicos cumplan con las
funciones que son estipuladas a traves
de la legislacion.




REFU R0 VOO AN A

Ministerio de Hacienda
D Genenal del Catastro \acronal
ToRaene Oaeminge DON

“Ano del Fomento de las Exportaciones™

RESOLUCION NO. 014-1S, QUE APRUEBA EL {NDICE DE PRECIOS POR
METRO CUADRADO (M?) DE TERRENO DE LA PROVINCIA SAN JOSE DE
OCOA Y SUS MUNICIPIOS.

CONSIDERANDO: Quc on los ultimos atos la Provincia San Jose de Ocoa y sus
Municipios  han expenmentado un sostenido v contine  desarrollo en sus
manifestaciones urbanisticas, turistica ¥ comerviales de significativa importancia
an 1as operaciones inmobiliarias Que estimulan la economia, por lo que es
mperatve  la tanfa de precios  de terrenos que debera regir en su demarcacion
termitanial.

CONSIDERANDO: Que ¢! Poder Ejecutivo mediante el Decreto No. 555-03, de
facha 10 de junio de 2003, ha facultado a la Direccion General del Catastro
Nacional. para que mediante resolucion establerca los Indices de Precios
aromedios mimmeos que debera regir las valuaciones de los bienes inmuebles del
Das.

CONSIDERANDO: Que la Direccion General del Catastro Nacional es la
insttucian facultada para realizar las valoraciones oficiales de bienes inmuebles
en gpove a las insttuciones del Estado, entidades privadas y a la ciudadania en

general.

CONSIDERANDO: Que la Ley 150-14, sobre Catastro Nacional, faculta a la S/
Direccion General del Catastro Nacional a establecer mediante resolucion las \
normas v los procedimientos técnicos de valoracion. -

CONSIDERANDO: Que el Articulo 27 de la Ley 150-14. cstablece que la
determinacion del valor catastral se obtiene aplicando los indices de precios v las
normas de valoracion establecidas por la Direccion General del Catastro Nacional.

CONSIDERANDO: Que una comision de técnicos del Catastro Nacional. previo
estudios, analisis v consultas con los organismos ¢ instituciones nacionales,
publicas y pnivadas con incidencia en la materia, han elaborado el indice de
precios por metro cuadrado (m?) de terreno que regira en la Provincia San José de
Ocoa y sus Municipios.

VISTA: La Lev No. 150-14, de fecha 08 de abril del ano 2014, sobre Catastro

Nacional.

VISTA: La Resolucion No.008-11, de fecha 23 de agosto de 2011, que incrementa
un 25% minimo en los precios del metro cuadrado (M?) de terreno, cuyo [ndice de
Precios exceda los cinco (5) anos. 1

’\ AL Jmenez Moya Esg Av. Independencia, Santo Domingo. D N., Republica Dominicana
Tel S09-535-7115 « Fax. 809-532-4851
n Comeo alecindnico’ contacto@catastro gob do + Pagina Web: wwiv. catastro.gob.do
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REPUBLICA DOMINICANA

Ministerio de Hacienda

Direccion General del Catastro Nacional
Santo Domingo, D.N.

VISTA: La Resolucion No. 004-07, de fecha 08 de marzo de 2007, que establece
las normas técnicas que se aplicaran en las valuaciones de areas protegidas o
reservadas, parques nacionales, patrimonios monumentales, bienes culturales,
histérit?os, hidricos y medioambientales de nacion, sujetas a procesos de
expropiaciones.

VISTO: El Decreto No. 555-03, de fecha 10 de junio del ano 2003.

La Direccién General del Catastro Nacional en uso de las facultades
enunciadas precedentemente, dicta la siguiente Resolucion:

ARTICULO 1: Se aprueba el Indice de Precios por metro cuadrado de terreno, que
regira en la Provincia San José de Ocoa y sus Municipios. :

ARTICULO 2: Para los terrenos declarados de utilidad publica o sujetos a
procesos de expropiacién, con anterioridad a la presente Resolucion, é.reas
protegidas o reservadas, parques nacionales, patrimonios monumentales, bienes
culturales, histéricos, hidricos y medioambientales, se aplicara la Resolucion No.
004-07, de fecha 08 de marzo de 2007.

Dada en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, a los Diecinueve (19)
dias del mes de Diciembre del anio Dos Mil Dieciocho (2018).

Ing. Claudio Silve

Director Gener

CSP/AJMR
mht

2

Av Jiménez Moya Esq. Av. Independencia, Santo Domingo. D N., Republica Dominicana
Tel.. 809-535-7115 + Fax 809-532-4851
Correo electronico. contacto@catastro gob. do + Pagina Web: www.catastro gob.do



REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE HACIENDA

Direccion General del Catastro Nacional

Provincia

SAN JOSE DE OCOA

Direccion Técnica
Departamento de Valoracion

Departamento de Levantamiento y Estudios Catastrales
Resolucién No. 014-18 de fecha 19/12/2018

-17 -




REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE HACIENDA

Direccion General del Catastro Nacional

MUNICIPIO DE OCOA

ZONA URBANA

CODIGO No. 001 Valor

SECTOR: CENTRO DEL PUEBLO Valor promedio RD$ 7,000.00
COMPRENDE LOS SIGUIENTES SUBSECTORES:

Pueblo Arriba RD$ 5,000.00
Pueblo Abajo RD$ 4,000.00
El Rastrillo RD$ 4,000.00
LIMITES

AL NORTE : Calle Miguel Mascard

AL ESTE : Calle Caciano Martinez

AL SUR : Calle 12 de Julio y C/ Manuel H. Cabral

AL OESTE : Calle Francisco Subero

VIA PRINCIPALES
CALLE JUAN PABLO DUARTE

Desde la C/ Cristébal Colon hasta la Av. Canada RD$ 10,000.00
CALLE LA ALTAGRACIA

Desde la Calle San José hasta la C/ Juan Pablo Duarte RD$ 10,000.00
CALLE SAN JOSE

Desde la Calle Altagracia hasta la Av. Andrés Pimentel RD$ 10,000.00
AV. ANDRES PIMENTEL

Desde la C/ Altagracia hasta la C/ Juan Pablo Duarte RD$ 10,000.00
CALLE 16 DE AGOSTO

Desde la C/ Francisco A. Caamafio hasta la C/ Imbert RD$ 10,000.00

CODIGO No. 002

SECTOR: SAN ANTONIO Valor promedio RD$ 4,000.00
COMPRENDE LOS SIGUIENTES SUBSECTORES:

Bo. La Colina RD$ 600.00
Bo. El Cocal RD$ 1,500.00
Bo. Las Mercedes RD$ 600.00
Bo. Melido RD$ 600.00
Bo. Azul RD$ 500.00
Bo. Tamarindo RD$ 300.00
Bo. La Aguita RD$ 750.00
Bo. Lo Invasores RD$ 2,000.00

Direccion Técnica

Departamento de Valoracion

Departamento de Levantamiento y Estudios Catastrales
Resolucién No. 014-18 de fecha 19/12/2018
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REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE HACIENDA

Direccion General del Catastro Nacional

LIMITES

AL NORTE : Cafiada de Nano
AL ESTE : C/ Sabana Larga

AL SUR : C/ Manuel H. Cabral
AL OESTE : Arroyo El Pinal

CODIGO No. 003

SECTOR: CANADA Valor promedio RD$ 6,000.00
COMPRENDE LOS SIGUIENTES SUBSECTORES:

Bo. La Flores RD$ 2,000.00
Bo. Nuestro Esfuerzo RD$ 4,000.00
Urb. Bella Vista RD$ 6,000.00
Bo. Cafiada de Horno RD$ 700.00
Bo. Bello Sobrante RD$ 700.00
LIMITES

AL NORTE : C/ San José

AL ESTE . C/ Padre Billini

AL SUR . Rio Ocoa

AL OESTE : La Cafiada de Nanio

ViA PRINCIPALES
Av. CANADA
Desde la C/ Imbert hasta la C/ Francisco A. Caamafio RD$ 8,000.00

CODIGO No. 004

SECTOR: La Vigia Valor promedio RD$ 1,000.00
COMPRENDE LOS SIGUIENTES SUBSECTORES:

Urb. Los Maestros RD$ 4,000.00
Bo. San Rafael RD$ 2,000.00
Bo. San Francisco RD$ 1,500.00
LIMITES

AL NORTE . Arroyo Rusio

AL ESTE . Av. Canada Arriba

AL SUR . C/ Francisco Alberto Caamafio Defio

AL OESTE : C/ La Loma de la Cruz

Direccion Técnica

Departamento de Valoracion

Departamento de Levantamiento y Estudios Catastrales
Resolucién No. 014-18 de fecha 19/12/2018
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REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE HACIENDA

Direccion General del Catastro Nacional

CODIGO No. 005

SECTOR: JUAN PABLO DUARTE Valor promedio RD$ 2,500.00
COMPRENDE LOS SIGUIENTES SUBSECTORES:

Bo. La Clavellinas 700.00
Bo. San Luis 3,000.00
Bo. Potin 5,000.00
LIMITES

AL NORTE : C/ 30 de Abril y Arroyo Rusio

AL ESTE : Rio Ocoa

AL SUR : Rio Ocoa

AL OESTE : Cafada y C/ Altagracia

Direccion Técnica

Departamento de Valoracion

Departamento de Levantamiento y Estudios Catastrales
Resolucién No. 014-18 de fecha 19/12/2018
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REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE HACIENDA

Direccion General del Catastro Nacional

MUNICIPIO DE SAN JOSE DE OCOA
DISTRITO MUNICIPAL LA CIENAGA

ZONA URBANA

COMPRENDE EL SECTOR DE: VALOR EN RD$/M?
La Ciénaga RD$ 1,125.00
SECCION: La Ciénaga RD$ 1,000.00
CON FRENTE A LA CARRETERA (Invernaderos) RD$ 120.00
INTERIOR RD$ 120.00
LOMA RD$ 12.00

DISTRITO MUNICIPAL NIZAO- LAS AUYAMAS

ZONA URBANA

COMPRENDE EL SECTOR DE: VALOR EN RD$/M?
Nizao RD$ 1,500.00
Las Auyamas RD$ 750.00

DISTRITO MUNICIPAL EL PINAR

ZONA URBANA

COMPRENDE EL SECTOR DE: VALOR EN RD$/M2

El Pinar RD$ 2,250.00
Las Chancleta RD$ 900.00

Direccion Técnica

Departamento de Valoracion

Departamento de Levantamiento y Estudios Catastrales
Resolucién No. 014-18 de fecha 19/12/2018
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REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE HACIENDA

Direccion General del Catastro Nacional

MUNICIPIO SABANA LARGA

ZONA URBANA

COMPRENDE EL SECTOR DE: VALOR EN RD$/M?
Centro del Pueblo RD$ 3,000.00
El Limonal RD$ 2,000.00
Bo. Centro RD$ 2,000.00
Bo. Los Guandules RD$ 1,500.00
Bo. San Geraldo RD$ 1,500.00
Los Pujols RD$ 3,000.00
Villa Progreso RD$ 2,500.00
Los Nocos RD$ 2,000.00
Bo. El Jabillon RD$ 2,000.00
Bo. La Canita RD$ 1,500.00
Sector Sabana Larga Abajo(Come Dulce) RD$ 2,000.00
Bo. San Vicente RD$ 1,500.00
El Cruce de la Esperanza RD$ 1,000.00
Bo. El Rincén RD$ 700.00
Bo. La Barra RD$ 1,000.00
Res. Don Julio RD$ 3,000.00
Res. Maria José RD$ 2,500.00

Avenida Principal Av. Duarte
Desde La Av. Duvergé hasta la C/ 27 de Febrero RD$ 4,000.00

Direccion Técnica

Departamento de Valoracion

Departamento de Levantamiento y Estudios Catastrales
Resolucién No. 014-18 de fecha 19/12/2018
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REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE HACIENDA

Direccion General del Catastro Nacional

MUNICIPIO RANCHO ARRIBA

ZONA URBANA

COMPRENDE EL SECTOR DE: VALOR EN RD$/M2
Centro del Pueblo RD$ 2,000.00
Bo. Banilejo RD$ 2,000.00
Bo. Los Quemados RD$ 1,500.00
Bo. La Sabana RD$ 1,500.00
Arroyo Cafia RD$ 1,500.00
Juan Luis RD$ 1,000.00
Bo. Los Morones RD$ 750.00
Bo. El Comedero RD$ 1,000.00
ZONA RURAL 600.00
SECCION: Arroyo Cafia RD$

CON FRENTE A LA CARRETERA RD$ 150.00
INTERIOR RD$ 140.00

Direccion Técnica

Departamento de Valoracion

Departamento de Levantamiento y Estudios Catastrales
Resolucién No. 014-18 de fecha 19/12/2018
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Conclusiones

Este producto cumple con el objetivo institucional de
ejercer como herramienta en nuestra vision de ser el organismo rector de la
actividad catastral del pais. Es también soporte a las necesidades de
planeamiento urbano, ordenamiento territorial y demas iniciativas de
progreso de los diversos sectores que integran la nacién. En consecuencia,
sirve al ciudadano de forma puntual como referencia en cuanto a los valores
catastrales promedio en materia pago de impuestos y expropiaciones.




